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Cast1  Zakladni Gdaje

Obchodni jméno:

Stavebni bytové druzstvo Roznov

Sidlo: Roznov pod Radhotém, Cs. armady 1686
ICO: 0005 37 32
Pravni forma: DruiZstvo

Statutarni organ:

Pfedstavenstvo v poctu 7 ¢lenl

Spisova znacka:

DrXXIl 39 vedena u Krajského soudu v Ostravé

Predstavenstvo

Ing. Dusan Stajer Vitézna 1746, Roznov p. R. Pfedseda

Ing. Antonin PeSek 5. kvétna 1546, Roznov p. R. Mistopredseda

Miloslav Plesnik 5. kvétna 1524, Roznov p. R. Clen

Mgr. Josef Mares 5. kvétna 1525, Roznov p. R. Clen

Ing. Alena Vasku Kulturni 1765, Roznov p. R. Clen

RNDr. Jaromira Vostova Svazarmovskd 1693, RoZnov p. R. Clen

Clen

Kontrolni komise

Ing. Zdené&k Stibinger Kulturni 1736, Roznov p. R. Predseda

Ing. Dana Fiuraskova Kulturni 1767, Roznov p. R. Mistopredseda

Mgr. Milena Kohoutova Moravska 1442, Roznov p. R. Clen

Vedeni SBD Roznov

Jméno

Funkce

Lenka Zambochova

Vedouci spravniho oddéleni

Ing. Marie Furchova

Vedouci technického oddéleni

Zameéstnanci druzstva

Zambochova Lenka (SO)

7. |Ing. Petra Zambochové od. 1.10. 2024

Zemanova Hana

®

Ing. Furchova Marie (TO)

Kralova Angela

9. |Ing. Svandova Eligka

Mérkova Eliska

10. | Petfek Radovan

Stavinohova Danuse

11. | Svihel Radomir

ok IWINIE

Jakoubkova Sarka

12 | Mizera Ctibor

Utedni hodiny SBD RoZnov

pondéli

8.30-11.00 hodin

13.00 - 17.00 hodin

stfeda

8.30—-11.00 hodin

13.00 —17.00 hodin

Pokladna SBD RozZznov

pondéli

8.00 —11.00 hodin

13.00 —17.00 hodin

streda

8.00 - 11.00 hodin

13.00 —17.00 hodin

Webové stranky: www.sbdroznov.cz




Cast Il Zprava o ¢innosti v roce 2024 a do 31. 3. 2025

1) Rok 2024 byl z hlediska hospodareni a celého pribéhu ovlivnén po delsi dobé ptiznivé nizkou inflaci
2,4 % a stabilni cenou energii. To znamenalo, Ze nebylo nutné v priibéhu roku ménit ceny sluzeb.
Doslo, ale také k fadé problémd, které bylo tfeba operativné fesit s ohledem na zménu legislativy
vlady CR nebo smérnic EK, tato opatteni bylo nutno promitnout do fady dokumentti a uvézt do praxe,
jako napt. problematiku AML nebo novela zakoniku préce. Novela stavebniho zdkona se nepovedla a
skoncila odvolanim ministra pro mistni rozvoj.

2) SBD provadi k datu 31.3.2025 spravu na zakladé smlouvy s SVJ zapsanymi v rejstfiku. Z toho je 22 SVJ,
kde SBD jiz nema zadné byty, dale 33 SVJ, kde jsou jesté byty ve vlastnictvi druzstva, a dale ma SBD 31
bytl v 7 SVJ, kde smlouvu o spravé maji uzavienu s jinym subjektem. Ostatnich doma, které by mély
byt v budoucnu zapsany do rejsttiku SVJ (maji Ctyfi a vice bytovych jednotek), mame ve spravé celkem
1357 byt v 56 domech. Stéle trva problém, Ze se tézko hledaji kandidati na ¢leny vyborda.

3)
. Soucet z . .
. .. .. . | Pocetz . . | Soucet z Pocet
Popisky radku Pocet byti .
Adresa b byta VvV
BD 51 539 818
SVl 22 0 480
SVIJ+Z 33 124 870
SVJ-C 7 31 0
Celkovy soucet 113 694 2168

Cast Il Ekonomické zaleZitosti

Vysledek hospodareni za celé druzstvo za rok 2024 je kladny a ¢ini 2.338 tis. KE. Do rozpoctu roku 2024
byl planovan zisk ve vysi 244 tis KE. Rocni ucetni zavérka véetné pfrilohy, jak je predepsano zakonem, je
pfilohou této vyrocni zpravy. PfestoZze nemame zdkonnou povinnost mit zavérku ovérenou auditorem, je
prilozena i zprava auditora o provérce rocni Ucetni zavérky.

Navrh na rozdéleni hospodaiského vysledku:

Hospodarsky vysledek za SBD Roznov 2.337.986,04 K¢
Z toho

Hospodarsky vysledek stfedisek BH 419.799,80 K¢
Hospodarsky vysledek stfedisek OH 1.918.186,24 K¢

Hospodarsky vysledek — zisk, stfedisek bytového hospodafstvi ve vysi 419.799,80 K¢ bude rozdélen
samospravam (pridélen do dlouhodobé zalohy na opravy a investice domu), které pronajimaji stfesni
plochy telefonnim spolec¢nostem. Hospodarsky vysledek stfedisek ostatniho hospodarstvi ve vysi
1.918.186,24 K¢ bude po schvaleni Gcetni zavérky za rok 2024 SD a dle rozhodnuti pfedstavenstva a
v souladu s usnesenim SD zalétovan do zajistovaciho fondu druzstva.

Rozpocet roku 2024 a jeho plnéni

Rozpocet pro rok 2024 byl schvalen ve vyrocni zpravé za rok 2023 shromazdénim delegatl dne 5.6.2024
s tim, Ze predstavenstvo bylo povéreno provedenim pfipadné zmény v pribéhu roku 2024.

Ostatni hospodafstvi

1) Béziné naklady byly ¢erpany v souladu s rozpoétem. K pfekroceni stanoveného limitu doslo u ostatniho
nepfimého materialu nakoupenim novych pneu na firemni vozy a u drobného hmotného majetku
pofizenim zbyvajici nové vypocetni techniky a také byl pfekrocen rozpocet u polozky oprav, kde se
musel akutné fesit havarijni stav stfechy na budové domovniho vybaveni.

2) Byla vytvorena opravna polozka na pohledavky z najmu, u nichZ je dlouhodoba progndza inkasa, ve
vysi 43.416,20 K¢.

3) Triby z prodeje sluzeb tzn. trzby z poplatk(l na spravu, pokladny, trzby za prevod druzstevniho podilu
a prevod do osobniho vlastnictvi, trzby z oprav pro cizi byly plnény na 115,8 %. Smluvni pokuty a



pendle za pozdni Uhrady najemného byly zaplaceny ve vysi 345 tis. K¢, tj. plnéni 172,7 %. Ostatni
provozni vynosy byly plnény na 113,9 % a tvofi je prohlidky a drobné prace na vytazich.
Bankovni uroky byly plnény na 258,8 %.

Bytové hospodarstvi

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Stfediska bytového hospodarstvi maji vyrovnany hospodarsky vysledek v souvislosti se zdlohovym
najemnym. Hospodarska stfediska, kterd pronajimaji stfesni plochy telefonnim spole¢nostem a maji
trzby za prondjem, které tvofi jejich hospodarsky vysledek. Ten jim bude po zdanéni srazkovou dani
15 % preveden na ucet 475 — dlouhodoba zdloha na opravy a investice po schvaleni rocni Ucetni
zavérky Shromazdénim delegatl. Celkovy pfehled o vysi nadkladd bytového hospodarstvi je uveden
v samostatné tabulce ,,Pfehled tvorby a stavu dlouhodobé zalohy na opravy a investice a stav najmua“.
V tabulce jsou uvedeny informace o tvorbé na m?, roéni tvorba, piehled nakladt za rok 2024, zGstatek
dlouhodobé zalohy na opravy a investice k 31. 12. 2024. V poslednim sloupci tabulky je uveden stav
najemného k 31. 12. 2024. Castky se znaménkem minus jsou dluhy, bez znaménka jsou preplatky.
Udaje v uvedené tabulce se tykaji stfedisek bytového hospodafistvi ve spravé SBD.

Dluhy na ndjemném k 31. 12. 2024 jsou ve vysi 571 tis. K. Proti minulému roku doslo ke snizeni
dluh(l na ndjemném o 263 tis. K. Na uctu zavazk( jsou preplatky na ndjemném ve vysi 2.520 tis. K¢
(loni 1.908 tis. K&). Dluhy na najemném si hradi kazdy uZivatel bytu, nejsou kryty z Zadnych fondd.
Dluzné najemné je vymahdno udélovanim vystrah s moznosti nasledného vylouceni, Zalobami,
exekucemi, thradou z preplatk( z vyuctovani sluzeb, dohodami o splatkach apod. Dluhy nad 10 tis. K¢
jsou vymahdny pravni cestou. Pendle za pozdni Uhrady ndjemného se vypocitdva i z ¢dstecnych plateb
a rovnéz z neuhrazenych nedoplatkd z vyucétovani sluzeb.

Celkové naklady u bytového hospodarstvi dosahly 3.315 tis. K¢ a vynosy 3.735 tis. K¢, v porovnani
s rokem 2023 jsou naklady nizsi o 674 tis. Kc.

Vyrazeni pfevedenych bytd z majetku druzstva Uctujeme rozvahové, to znamen3, Ze jsme neudtovali
prostfednictvim uctové tridy 5 a 6. Bylo vyfazeno 60 byt v hodnoté 17.259 tis. KC.

Na opravy, udrzbu, technické zhodnoceni bytového fondu bylo vynaloZzeno 20.640 tis. KE. V roce 2023
to bylo 18.227 tis. K¢. Technické zhodnoceni bylo protctovano ve vysi 1.800 tis. KE. V roce 2023 to
bylo 2.683 tis. KC.

V roce 2024 jsme nepotizovali nové Gvéry na opravu a technické zhodnoceni. Zlistatek nesplacenych
avéru ke konci roku je ve vysi 548 tis. K¢ a jsou to 3 Uvéry pro 3 domy.

Zastatek nesplacenych anuit &ini 2.114 tis. K&, ke konci roku 2023 €inil 2.583 tis. K&. Uhrn vech avérd
je ve vysi 2.662 tis. K& Uvéry jsou poskytovany financujici Ceskoslovenskou obchodni bankou (véetné
anuit).

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy a investice dosahla vyse 15.509 tis. K¢, kdyZz priimérna tvorba
&ini 20,56 K&/m?, v roce 2023 tvorba ¢inila 25.142 tis. K&. Zastatek fondu bytového hospodafstvi k 31.
12. 2024 ¢ini 121.217 tis. K&, ke konci roku 2023 ¢inil 127.011 tis. K¢ to je 0 5.794 tis. K& méné jak loni.
ZUstatek financnich prostredk( na uctech k 31. 12. 2024 je ve vysi 168.479 tis. K¢, ke konci roku 2023
Cinil 177.515 tis. K¢.

Komentar k navrhu rozpoctu na rok 2025

Navrh rozpoctu vychazi ze skutecnosti roku 2024 a propoctu predpokladanych vynos( a nakladd. Do
rozpoctu 2025 byla promitnuta inflace za rok 2024, tak i Upravy odmén statutarnich organ(, na zakladé
smérnice o odménovani ¢lenli organt, schvalené na SD konaném v roce 2020. Hospodaisky vysledek
ostatniho hospodafrstvi je planovan se ziskem a v souladu s usnesenim SD o prodeji TKR bude zauctovan
do zajistovaciho fondu. Hospodareni stfedisek bytového hospodafstvi planujeme jako vyrovnané
v souvislosti se zdlohovym najemnym, mimo hospodarska strediska, kterd maji trzby za prondjem
stfesnich ploch a tato stfediska nejsou predmétem rozpoctu. Souhrnna tabulka v tis. K¢ plnéni rozpoctu
roku 2023 s ndvrhem rozpoctu na rok 2024 je uvedena v tabulkové ¢asti na strané 14.



Prehled poctu dluznikt s dluhem nad 10 tis. K¢ k 31. 03. 2025 a vyvoj dluzného najemného

Dluznici nad 10 000 K¢ k 31.1. roku nasl. Vyvoj dluzného najemného v K¢
Rok Pocet Celkova vyse dluhu dluzné ndjemné| % z predpisu
2018 8 186 293 2018 678 322 0,83%
2019 6 221 660 2019 573970 0,73%
2020 6 240431 2020 511070 0,65%
2021 9 347 314 2021 683 458 0,87%
2022 36 858 632 2022 1822107 1,68%
2023 10 362925 2023 824 155 0.71%
2024 9 282479 2024 571072 0.51%

Prehled zUstatkl uvért na bytovou vystavbu (anuit) k 31. 12. 2024 v K¢

StFedisk. Stiftidislf Adresa ZGstatek splatnost
o Integri | o icetni 31.12.2024
185 1850 |Kulturni 1763,1764 589 961,72 30.06.2032
186 1860 |Kulturni 1765,1766 611 743,82 30.06.2032
187 1870 |Kulturni 1767,1768 686 522,07 30.06.2032
188 1880 |Kulturni 1769 225 638,32 30.06.2032
4 CELKEM 2113 865,93

Zustatky avér( k 31. 12. 2024 na modernizaci a technické zhodnoceni bytovych domi jsou soucasti
pfilohy k ro¢ni Ucetni zavérce v dalsi ¢asti zpravy.

Prehled tvorby a stavu dlouhodobé zalohy na opravy a investice (DZOI) a stav najmu

Tvorba a stav dlouhodobé zalohy na opravy a investice a stav najmu v roce 2024
Stredisko planovana tvorba fondu naklady | stav fondu |stav ndajmu

Integri |ucetni |Misto a Cp. bj Ké/m2 K¢é/rok k31.12.2024
124 1240 |Roznov 1348 18 26,75 356 136 11598 1799994 -3490
130 1300 |Roznov 1355 36 15,00 532 812 42 107 2 646 340 9 646
133 1330 |Roinov 1442 85 35,001 1214154 59 648 4390 683 -21617
137 1370 |Roznov 1525-6 48 21,50 751104 15 340 1758 249 109 622
146 1460 |Roznov 1556 32 15,00 424 224 95943 3547 905 57 552
149 1490 |Roznov 1577 40 20,00 574 226 4787 2714491 63 368
155 1550 |RozZnov 1657 40 30,00 705929 113790 2264932 108 460
159 ]|1590 |JRoinov 1692 32 28,98 786 876 27 386 4540 815 65 780
160 1600 |Roznov 1693 40 16,00 437 856| 262903 2344768 27 838
164 |1640 |Roinov 1704 40 35,00 949 060 14034 3430861 87 502
170 |1700 |RoZnov 1731 40 20,00 551902| 101311 3892 187 29 895
171 1710 |Roznov 1732 40 20,50 560 151 16 894 2478 813 75582
173 1730 |Roznov 1734 40 10,00 275712 6 956 2769395 4416
174 1740 |Roznov 1736-7 48 15,00 512 640 178725 1059581 74 915
175 1750 |Roznov 1738-9 48 30,001 1024992 39 027 4978 432 104 360
176 1760 |Roznov 1740-1 48 20,00 704 100 92 328 4142 746 12 374




Tvorba a stav dlouhodobé zalohy na opravy a investice a stav najmu v roce 2024

177 1770 |Roinov 1742-3 48 21,00 771144 35079 5524 046 99 669
178 1780 |Roinov 1744-5 48 25,00 941 376] 144151 4738 815 29334
179 1790 |RoiZnov 1746-7 48 25,00 905 028| 106 664 6 806 454 62 976
190 1801 |Rozinov 1748 24 30,00 564 864 78 020 128 721 34371
191 1802 |RoZnov 1749-50 47 25,00 762 524] 109787 2135952 45 314
192 1811 |Roznov 1751-2 24 30,00 452 208 73494 3439953 20749
193 1812 |Roinov 1753-4 24 25,00 471 456 60 134 5055903 20 880
194 |1813 |Roinov 1755-6 24 25,00 471072 88 882 2339994 21962
182 1820 |Roinov 1757-8 48 30,00 941376] 225080 5711381 60 294
183 1830 |RoZnov 1759-60 48 22,00 825480] 311881 4729736 149 344
184 11840 |Roinov 1761-2 48 15,00 563 520 97 306 3854 203 35195
185 1850 |Roinov 1763-4 48 30,00 912 384] 180099 6327 815 70031
186 1860 |RoZnov 1765-6 48 19,00 608 064 87318 4382 367 118 105
187 1870 |Roinov 1767-8 48 35,001 1064448] 127380 4256 387 87 169
196 1960 |Roinov 1645-6 24 26,00 466 416 7878 2273786 9354
197 1970 |Roinov 1647-9 36 30,00 807 408] 214117 3 145 496 11757
201 2011 |Zubti 804 4 20,00 56 640 0 144 333 0
206 2060 |Zubti1047 32 15,00 439 152 4954 1877 545 49 374
304 |3040 |HorniBecva 600 4 16,00 63 996 1768 568 781 3562
306 3060 |Hutisko 617 4 25,00 81018 5952 515483 2907
307 |3070 |Stfitez 227 4 24,60 81600 3540 559 677 -256
308 3080 |Tylovice 1970 4 29,00 97 872 2409 586 412 -4 624
309 3090 |Tylovice 2002 1 16 298 0
310 |3101 |Tylovice 2020 4 16,00 59 088 2409 294 833 3170
320 3102 |Tylovice 2021 4 12,50 46 368 3338 389631 -8944
311 3111 |Veseld 123 4 8,00 26 016 681 282 -1783
321 3112 |Veselad 124 4 10,09 32 832 310 884 177
312 3120 |Vigantice 198 6 12,01 49 536 13 642 -1258 272 -2455
313 |3130 |Vigantice 200 6 17,60 66 480 13156 195 640 -31 472
314 3140 |Vigantice221 6 25,00 114 936 16 711 199 421 -1445
316 3160 |ZaSova 563-5 24 23,00 272754 91 667 605 582 97 070
401 4010 |Domovni vybaveni 20 1158 116 039 0
602 6020 |RoZnov 1049 4 5,50 19 488 2409 184 008 -514
702 7020 |DolniBecva 543 4 19,45 66 768 185643 1679
703 7030 |DolniBecva 544 4 8,85 40 464 171 204 650
705 7050 |Hutisko 616 4 28,00 99 168 615 969 557
718 |7180 |Zubii956 4 11,18 48 000 2409 367 801 60
720 7200 |Zubti1067 4 12,01 40 800 4309 332 882 3508




Cast IV Organizaéni a €lenské zalezitosti

Clenska zakladna ke konci roku: |2014|2015(2016(2017|2018|2019|2020|2021|2022|2023 (2024
Pocet ¢lent celkem 228312189(2055|1773(1538|1368|1234|1134|1008| 935 | 868
Pocet bytl ve spravé druZstva 2891(2914|2914|2914|2904 (2904 2907 2890|2887|2939(2923
Z toho: ve vlastnictvi druzstva 1527|1470)|1391|1311|1242]1136|1048| 954 | 833 | 766 | 706
Nebydlici, ¢len. vlastnici, naj. gar.| 756 | 719 | 664 | 462 | 296 | 232 | 186 | 180 | 175 | 169 | 162

1) Ze stavu v poslednim fadku 162 clen( je 21 nebydlicich ¢lend a 141 ¢len( viastnik(, ktefi maji u
druZstva sloZen pouze zdakladni ¢lensky vklad. DruZstvo nevede poradnik, a proto byli osloveni
nebydlici ¢lenové s nabidkou ukonéeni ¢Elenstvi v SBD. Priibéiné oslovujeme cleny vlastniky ve
spolecenstvi vlastnikd s nabidkou ukonceni clenstvi v druZstvu, které je pro né v soucasné dobé
bezvyznamné a nema zadny vliv na spravu domu a na ¢innost spolecenstvi vlastnika.

2) NadruZstvo bylo béhem roku doruceno celkem 12 oznameni o prevodech druzstevniho podilu, které
predstavenstvo vzalo na védomi a ddle bylo projednano a schvaleno 7 zadosti o schvaleni podnajmu
bytu,

3) Dale predstavenstvo projednalo 97 béznych ¢lenskych zaleZitosti, tykajicich se dédictvi, dohod o
zruSeni spolecného ndjmu bytu pro dobu po rozvodu manzelstvi a zmén vlastnika bytu apod.
Projednalo a schvalilo 6 dohod o zaniku ¢lenstvi v SBD.

4) V prabéhu roku byly v pfedstavenstvu projednany a schvaleny bézné ¢lenské zaleZitosti, stiznosti na
chovani spolubydlicich, aj. Béhem roku 2024 predstavenstvo schvalilo 6 smluv o ndjmu bytu
3PV/16/1709; 3P/25/1353, 1P/18/1709, 3P/39/1754, 3PM/14/1703 a 1P/26/1767.

CastV  Technické zaleZitosti

Hlavni ukoly 2024 - pInéni

V roce 2024 druzstvo pokracovalo v prevadéni bytd do vlastnictvi dle poZzadavk( druzstevnikl. Bylo
uzavieno celkem 60 smluv o prevodu bytu do vlastnictvi. VSechny byly zapsany do katastru nemovitosti.
Cast pozemku pod domem €&.p. 1738-39 byla zapsana do katastru nemovitosti.

V roce 2024 byla provedena vyména u vsech bytovych vodomérd, jejichz platnost skoncila. Jednalo se o
27 dom (953 byt) s dalkovym odeétem. Celkovy pocet domU s portalovym odectem stoupl na 62.V roce
2025 konci platnost vodomér(d u 16 dom ve spravé SBD, tj. 514 byt(. Predsedové samosprav a SVJ budou
informovani. MontdZ provadi pracovnici SBD RozZnov, stejné tak i odecty v pololeti a ke konci roku. Rovnéz
i odecty radiovych ITN provadi pracovnici SBD dalkové bez vstupu do bytu.

Udrzba bytového fondu

Ve spolupraci se zastupci domovnich samosprav byly provadény na zakladé vybérovych fizeni prace na
odstranéni vad panelové vystavby. V roce 2024 byly realizovany stavebni Gpravy na domé ¢.p.1577 —
Castecné zatepleni suterénu, byl zateplen cely dim ¢.p. 221 ve Viganticich, oprava vstupd domt 1736-
1737, 1759-1760 a dalsi drobnéjsi opravy vdomech jako je malovani, oprava domicich telefond,
kanalizace a jiné. Bylo podano celkem 9 Zadosti na stavebni povoleni pro domy, kde schazi vétSinou
zatepleni jizniho prlceli s balkdny, nékde i vétsi ¢asti domU a taky na vytahy, které se jiz zacaly realizovat.
Ddm ¢.p. 1769 byl kompletné revitalizovan. Operativné zajistujeme odstranéni vad nahldsenych
samospravami.

Vlastni udrzba

1) Drobnou udrzbu bytového fondu zajistoval v roce 2024 jeden pracovnik. V ptipadech potfeby dvou
pracovnik@i byl zapojen dalsi pracovnik ztechnického oddéleni. Udriba byla zaméfena mimo
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odstranovani havarijnich stavli na vyménu vodomérl, pocatkem roku byly provedeny odecty
rozdélovacl topnych nakladl v jednotlivych bytech vytapénych centralnim vytapénim. Operativné
byly provadény prace drobné udrzby bytového fondu jak ve spolecnych ¢astech domd, tak v
jednotlivych bytech.

2) Dodavatelsky byly zajistény sluzby na Useku pozdrni ochrany, revizi a oprav elektro, revizi a oprav
plynoinstalace, revize hromosvodd, kotelen a vytahd.

3) Dale byly provedeny dodavatelsky drobné opravy v domech:

e dodani a montaz kamerového systému v domé 1736

e vymeéna stoupacek studené a teplé vody vcetné lezatého rozvodu v domé 1693

e malovani schodisté a natér soklu vdomé 1647

e vymeéna systému domovniho telefonu v domech 1442 a 1757

e vyména domovniho telefonu a montaz pfistupového systému v domech 1693 a 1744-45
e malovani schodisté a natér soklu v domé Hutisko 617

Vytahy Na vétsiné vytahovych zatizeni provadi odborny servis firma VYTAHY-SPANIHEL dale OTIS, a.s.
Ostrava, SCHINDLER CZ, a.s. Ostrava a VYTAHY Pavel KORYCANSKY. Doposud byly provedeny
modernizace v domech €. p. 1348, 1355, 1442 osobni, 1525-26, 1556, 1577, 1692, 1693, 1704, 1731,
1732, 1734, 1736-37, 1738-9, 1740-41, 1742-43, 1744-45, 1746-47, 1748, 1749-1750, 1757-58, 1759-60,
1761-1762, 1765-1766, 1767-68, Zubfi 1047. V tomto vyctu nejsou uvedeny domy SVJ, které si
modernizované vytahy spravuji samy.

Stavebni Upravy v bytech

V obdobi roku 2024 bylo zaevidovano 29 povoleni ke stavebnim Upravam v bytech.

Pojisténi

1) Majetek SBD Roznov byl v roce 2024 pojistén pojistnou smlouvou u pojistovny Allianz. pod &islem
C555048817. Je to zivelni pojisténi a pojisténi odpovédnosti vztahujici se na soubor budov a staveb,
které jsou ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) SBD a déle i na nemovitosti SVJ, u kterych je povéfeno SBD
spravou na zakladé uzaviené smlouvy. Celkovy pocet pojisténych byt(l a garazi pro rok 2024 byl 2746.
Celkové pojistné Cinilo 737 tis. K¢ PojiSténi se nevztahuje na movity majetek pojisténého, ktery neni
veden v Ucetni evidenci pojisténého (napf. zafizeni domdacnosti), pozemky, porosty a pozemni
komunikace.

2) V roce 2024 bylo likvidovano 13 pojistnych udélosti. Caste¢nd likvidace poZdru stfechy a dvou
podkrovnich bytd v €.p. 198, Vigantice v ¢ervnu 2018, kde Uhrada od pojistovny v roce 2018 ve vysi
2,266 mil. K¢ nepokryva odhadované naklady, které Cini véetné obnovy dvou bytl 4,629 mil. K¢.

3) Prorok 2025 je sjednano pojisténi u pojistovny Allianz v celkové vysi 737 723 K¢

Spotreba tepla pro vytapéni v roce 2024

Vyuctovani zaloh za sluzby za rok 2024 je zpracovdno v programu INTEGRI verze G5.

Zasady SBD RoZnov pro vyuctovani nakladl na teplo, teplou a studenou vodu vychazeji z vyhlasky MMR
¢.269/2015 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozictovani nakladi na vytapéni a spoleénou ptipravu teplé
vody pro diim a zakona ¢ 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenym s uzivanim bytd, ve znéni zdkona ¢.104/2015 Sb.

V souladu s vyhlaskou MMR ¢.269/2015 Sh. je u domU ve spravé SBD stanovena zakladni slozka nakladd
na 50 % a spotiebni slozka nakladd na 50 %. Zakladni slozka naklad( na tepelnou energii na vytapéni se
ro zuctovava podle zapocitatelné podlahové plochy bytl. Hranice prepoctu vétsich odchylek od
pramérnych nakladd domu na m2 je upravena na rozsah -30 % +100 %.

U SVJ je zakladni slozka nakladi ve vysi 40-50 %, zbyvajici ¢ast tvori spotfebni slozka tak, jak ma kazdé SV)
odsouhlaseno. Limitni hranice od primérnych naklad domu je rovnéZ upravena na rozsah -30 % +100 %.
Domy, které nejsou vybaveny indikatory topnych naklad, maji naklady na vytdpéni vypocteny dle
podlahové plochy bytu jiz v uvedeném vyuctovani.



Z prehledu cen za teplo vyplyva, Ze u dodavatele tepla Energoaqua a.s. byla cena za 1 GJ v roce 2024 o cca
24 % nizsi nez v roce 2023, u ZT Energy Blansko (BD v Zubfi) je cena prakticky stejn3, tj. snizeni ceny 0 0,3

%, u ZT Energy Blansko (BD v ZaSové) doslo za stejné obdobi ke sniZzeni ceny o cca 2,6 %.

U vodného a sto¢ného doslo oproti roku 2022 k navyseni o cca 14 %.

Porovnani spotieb tepelné energie pro vytdpéni od roku 2018 do roku 2024 uvadi tabulky nize.
Mérna spotreba tepelné energie na vytapéni v GJ/m2 udava mnoizstvi tepla spotfebovaného za rok na 1
m2 zapocitatelné podlahové plochy. Primérnda mérna spotieba tepelné energie na vytapéni byt v
druzstevnich domech v RoZnové, kde je dodavatelem tepla Energoaqua a.s. kleslaz 022GJ/m2 v roce 2023
na 0,21 GJ/m2 v roce 2024.

Spotieba tepla pro vytapéni a vyvoj cen tepla a vody

0d 1.12.2019 je DPH tepla 10 % a od 1.4.2020 i u vody.

Vyvoj cen vé. DPH 2025]  2024]  2023] 2022 | 2021 | 2020 | 2019 | 2018 | 2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013
Teplo K¢/G) kalk. Skuteénosti

Roznov 1036] 875,84] 1155,00] 160042] 8338 583| 630,06] 59455 587,65| 587,65 66585 67735] 676,20
Zubfi 08| 95397] 95741 1488] 6248 5179] 5198] 50156 503,74] 57381 627,48] 712,70 651,55
Zatova 798| 896,63] 919,85] 13791 598,69] 400,36 491,51] 465,09

Spotieba tepla GJ dom{i Skute¢nosti v ¢lenéni platném ke konci posledniho roku

Ronov (domy SBD) 12626] 13914| 15245 18911| 17156| 16622,8| 17254,6| 18804 18257| 16609| 14426| 18793
Roznov (domy SVJ) 13677| 13122 13905 18113 15522 15136,9| 15453,1| 16994,4| 16256 14894| 13203| 17552
Zub¥i 536 545 591 715 630 624,07 630 694 658 632 481 691
Zadovéd 663 914 876 1175 1036| 884,77| 1047,7| 1565,7| 1546] 1500f 1365/ 1560
CELKEM 27502] 28495 30617] 38914 34344] 33268] 34385] 38058] 36717| 33635] 29475 38596
Denostupné (20°C) v TS 2422 3488] 2784|4074 3748] 3652 3609] 3911] 3694] 3607] 3338] 3964
Studend voda Ké/m3

Ro#nov, Zubfi, Agro [ 11469 111,328] 10483] 91,08] 8723] 8568 s8as87] 8073] 7947] 7947 7717] 7567] 7429
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Schvalené uhrady za ukony platné od 1.7.2025

Uhrady za Ukony druzstva plati élenové nebo neélenové druistva, z jejichz podnétu druzstvo zajistuje
administrativni, technické a jiné ukony, smérujici k realizaci jejich zaméru.

Nové ceny 2025
v ’ v ’ . e Cenabez | sDPH

Druh sluzby , ukonu, poruseni povinnosti, .... opH | 21%
zdkladni ¢lensky vklad —nepodléhd DPH!!! 500 500
zapisné 706 854
sepsani ndjemni smlouvy pfi prevodu druzstevniho podilu na cizi osobu 9178] 11105
sepsani ndjemni smlouvy pfi pfevodu druzstevniho podilu na manzZela nebo na pfimého pribuzného 1678 2032
sepsani ndjemni smlouvy pfi vyméné bytu 4477 5417
dohoda byvalych manzel( o zaniku spolecnych prav a ¢lenstvi 560 677
za udéleni souhlasu k podndajmu bytu 4813| 5825
opakovany souhlas k jiz schvdlenému souhlasu k podndjmu bytu (stejny podnajem) 224 271
dodatecny souhlas k podnajmu bytu, ktery nebyl fadné dopredu schvalen 7276 8803
nezbytné nutné naklady u prevodu bytu do osobniho vlastnictvi 6715 8125
zaevidovani nového vlastnika bytu 615 744
vyddani opisu ndajemni smlouvy 280 339
zhotoveni kopie nebo opisu z ¢lenského spisu starsich 1 rok 449 543
vystaveni prehledu o Uhradé najmu 55 68
zhotoveni kopie stanov 168 204
vyddani potvrzeni o pojisténi bytu v rdmcové smlouvé 168 204
souhlas s provedeni drobnych stavebnich Uprav 560 677
povoleni pfestavby bytového jadra a stavebnich Uprav v byté 1456 1761
povoleni zaskleni balkénu a lodzZii 1456 1761
vyhledani a vydani kopii technické dokumentace bytu nebo domu z archivu 561 679
vypracovani vyuctovani topné sezény pro cizi SVJ dle dodanych podkladi za bj. 224 271
Uhrada za odecet bytového vodoméru 8 9
Uhrada za odecet ITN 11 14
Uhrada za zpracovani mimoradného vyucétovani na vice osob 560 677
vratna zaloha pavodniho uZivatele pfi vydaétovani na vice osob 3500| 3500
hodinova sazba za zpétné ¢i nestandardni Ukony pro samospravy 469 569
vypocet anuity a Uvéru pro mimoradnou splatku pfi prevodu bytu do vlastnictvi 560 677
minimalni ¢astka za nestandardni tkon 224 271
hodinova zuctovaci sazba pro udrzbu 437 528
Uhrada za ukon na pokladné SBD 33 42
Uhrada za Ukon na pokladné od vlastnikd v SVJ 45 54
Uhrada pfi zméné vySe najmu na vlastni Zadost 68 83
* Uhrada za poruseni povinnosti zpfistupnit byt 560 677
* Uhrada pfi zméné dorucovaci adresy na vlastni Zadost 55 68
* Uhrada sepsdani dohody o splatkach dluhu pravnikem druzstva 952| 1152
* Uhrady za upomindani dluzného najemného - elektronicka 55 68
* Uhrady za upominani dluzného najemného - obycejna posta 78 95
* Uhrady za upominani dluzného najemného - doporucend posta 135 163
* Uhrady za upominani dluzného najemného - upominka od pravnika druzstva 1120 1355
* Uhrada za zasilani vyuctovani zaloh doporucenou postou 119 137
* v pfipadé neprovedeni Uhrady se zahrnuje do salda pohleddvek a vstupuje do ro€niho vyuctovani zaloh

Profesionalni predseda SVJ (cena za bytovou jednotku) 219 266
Zména zapisu verejného rejstiiku SVJ 567 686
Admistrace datové schranky SVJ (cena za 1 mésic) 131 159
Hodinova sazba pro udrzbu u externich zdkaznik( 614 743
Poplatek na spravu (pro cleny najemce je poplatek bez DPH) 252 306
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Trida Syntetika Ucet nazev ROZP_2024 |SKUT_2024 |Sku-Plan ROZP_2025
5/501 Spotfeba materidlu -932565 -1 826 308 893 743 -1202 300
502 Spotieba energie -285000 -261 838 -23 162 -277 362
511 Opravy a udrZzovani -15000 -623 425 608 425 -525 000
512 Cestovné -8 000 -290 -7 710 -10 000
513 Néklady na reprezentaci -10 000 -4 676 -5324 -12 000
518 Ostatni sluzby -1171 274 -1146 333 -24 941 -1 308 700
521 Mzdové naklady -5 965 800 -5771 601 -194 199 -6 105 800
523 Odmény ¢lentim organl -1923 150, -2 450 650 527 500 -2 536 500
524 Zakonné socialni a zdravotni pojisténi -2 555 298| -2 743 865 188 567 -2 878 920
527 Zakonné socialni naklady -157 000 -138 474 -18 526 -157 000
528 Ostatni socialni naklady -113 000 -100 000 -13 000 -113 000
532 Dan z nemovitosti -30190 -44 724 14 534 -50 000
538 Ostatni dané a poplatky -238 500 -199 863 -38 637 -263 500
542 Prodany material -9492 9492
544 Smluvni pokuty a Uroky z prodleni -859 859
548 Ostatni provozni naklady -192 437 -278 628 86191 -233 879
551 Odpisy -459 912 -516 914 57 002 -567 828
554 Tvorba a zauctovani ostatnich rezerv 1778 635 -780533 2559 168 2 559 168|
559 Tvorba a zUctovani opravnych poloZek v provozni ¢innosti 104 454 61038 43 416 43 416
568 Ostatni financni naklady -116 000 -126 244 10 244 -128 500
591 Da z pfijmu - splatna 0 -291270 291270 0
5 Celkem -12290037| -17 254 949 4964912 -13767 705
6|602 Trzby za vlastni vyrobky 9109 730 10547 208 1437478 10 195 405
641 Prodej majetku 335479 311144 -24 335 0
642 Trzby z prodeje materialu 0 9492 9492 0
644 Smluvni pokuty a troky z prodleni 200 000 345383 145 383 220000
648 Ostatni provozni vynosy 65 000 74063 9063 65 000
662 Uroky 2 474005 6 402 407, 3928 402, 3216295
699 Pfevod vnitro 350 000 1483439 1133439 350 000
6 Celkem 12 534 214 19173 136 6 638 922, 14 046 700
Celkovy soucet 244 177 1918 187 1674010, 278 995
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o provérce ucetni zaveérky
Stavebni bytové druzstvo RoZnov
za tucetni obdobi od 01.01.2024-31.12.2024

Piijemce zpravy: ¢lenové druzstva, Shromazdéni delegati,
Obchodni jméno uéetni jednotky:  Stavebni bytové druzstvo RoZnov

se sidlem: Cs. Armady 1686, 756 61 Roznov pod Radho§tém
Identifika¢ni ¢islo: 000 53 732

Provedla jsem provérku pfiloZené udetni zavérky druZstva Stavebni bytové druZstvo RoZnov,
ktera se sklad4 z rozvahy k 31.12.2024, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2024, a
prilohy této idetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutdirniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zdvérku

Statutarni organ udetni jednoty je odpovédny za sestaveni G&etni zavérky, kterd podava vérny
a poctivy obraz v souladu s deskymi udetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Mou odpovédnosti je vyjadtit zavér o této Uidetni zavérce. Jeji provérku jsem provedla v souladu
s mezindrodnim standardem pro provérky ISRE 2400 (revidované znéni), Provérky
historickych vicetnich zdvérek. V souladu s timto standardem jsem povinna vyjadfit se k tomu,
zda jsme nezjistili n&jaké skutednosti svéd&ici o tom, Ze udetni zavérka jako celek neni ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech sestavena v souladu s &eskymi ucetnimi pfedpisy. Dale
jsem v souladu s timto standardem povinna dodrZovat ptislusné etické poZadavky.

Provérka udetni zavérky provedena v souladu s ISRE 2400 (revidované znéni) je zakézkou
poskytujici omezenou jistotu. V jejim ramci auditor provadi pfedev§im dotazovani ¢lenil vedeni
a dalSich pracovniki G&etni jednotky a analytické postupy a vyhodnocuje shromazdéné diikazni
informace.

Postupy provadéné v ramci provérky maji podstatnd mensi rozsah neZ postupy pfi auditu
provadéném v souladu s mezinarodnimi standardy pro audit (ISA). K ucetni zavérce tudiZ
nevydavam vyrok auditora.

—

> y _.,g_’l";" ,_"':l{‘lf l



Zavér

Na zakladé mé provérky jsem nezjistila Zadné skutednosti svédgici o tom, Ze tato ucetni zavérka
ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech nepodava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
druzstva Stavebni bytové druzstvo RoZznov k 31.12.2024 a nékladti a vynosi a vysledku jejtho
hospodafeni za rok konéici 31.12.2024 v souladu s Eeskymi uéetnimi predpisy.

Valasské Mezifici dne 27.03.2025
274 ekl S
Ing. Libu$e Novikovai, 5 ¥ =
auditor Cislo opravnéni 1396 KACR -
Mostni 98, 757 01 Vala$ské Mezitici | ¢ ;
Prilohy: Rozvaha v plném rozsahu k 31.12.2024 4, ';’-".L/ i / 7,}/,! b 2
o -"\_,t ' |

Vykaz zisku a ztrat v plném rozsahu k 31.12.2024 _
Piiloha k Gicetni zavérce v plném rozsahu za rok 2024 ‘ —



Minimalni zavazny vycel informaci
podle vyhlasky € 500/2002 Sb
ve znéni pozdéjdich pfedpisu

ROZVAHA

v pIném rozsahu

ke dni 31.12.2024

(v celyeh usicich K¢)

Iméno a prijmeni. obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo Roznov

Cs armady 1686

Sidlo ncbo bydliste acetni jednotky
a misto podnikani lisi i sc od bydliste

00053732 756 61 Roznov pod Radhosteém
Oznac AKTIVA rad B¢zné ucetni obdobi Minul¢ a¢ obdobi
Brutto Korekee Nelto Netto
d b ¢ | 2 3 4

AKTIVA CLLKIEM (i 02+03+37+78)| 001 435.727 -11.831 423.896 460L045
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B Stala aktiva (F 04+14+27)| 003 216.022 -11.788 204.234 219.329
31 Dlouhodoby nchmotny majetek (r 05az 11y| 004 1.381 -1.307 74 112
B Nehmotné vysledky vyvoje 0035
B12 Ocenitelna prava (. 07+08) | 006 1.381 -1.307 74 112
B 121 |Soltware 007 1.381 -1.307 74 112
B 122 |Ostatni ocenitelna prava 008
313 Goodwuill 009
B4 Ostatnr dlouhodoby nehmotny majetck L

Poskyvinuté zalohy na dlouhodoby (i 12+13)
BIS nchmotny majetek a nedokonéeny 0l

dlouhodoby nchmotny majetek
B 151 | Poskyinut¢ zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B 1352 | Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
Bl Dlouhodoby hmotny majetek 15+18+19+20+24) | 014 214.641 -10.481 204,160 219.217
Bt Pozemky a stavby (r 16+17)| 013 198.811 -0.384 192.427 208.273
BT 1| Pozemky 016 2.123 2.123 2.251
B 1112 | Stavby 017 196.688 -6.384 190.304 2006.022
B2 |Hmome movité veer a jejich soubory 018 5.236 -4.097 1.139 423
B3| Ocenovaci rozdil K naby temu majetku 019
B 14| Ostatni dlouhodobs hmotny majetek (F 21+22-23)| 1
BAT4 1| Pestitelske celky trvalyeh porostu 021
B 114 2 | Dospela zvitata a jejich skupiny 022
31143 [ Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023

Posky tnutd zalohy na dlouhodoby (F 25+20)
B hmotny majetek a nedokonceny 024 10.594 10.594 10.521

dlouhodoby hmotny majetek
B 1S T | Poskytnuté 7alohy na dlouhodoby hmotny majetek 023
B3 115 2 | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 10.594 10.594 10.521

OVERENO AUDITOREM

Ing. Libuge N

FORMOUP;?
auditor opr* &
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Oznac AKTIVA rad Bezné ueetni obdobi Minulé G¢ obdobi
Brutto Korekee Nelto Nello
i b ] 2 3 4

B Dlouhodoby linanéni majetek (F 28 az 34)| 027

B1E1 | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028

BUI2 |Zapujeky a avery - ovladana nebo ovladajici osoba 129

B.1113 | Podily - podstatny vliv 030

B4 |Zapajcky advery - podstainy vliv 031

B 15 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032

B 116 |Zapijcky a uvery - ostatni 033

B 117 | Ostami dlouhodoby finaneni majetek (F 35+36)| 034

B 1117 1 [Jing dlouhodoby hinancni majelek 035

B 117 2 | Poskytnulé zalohy na dlouhodoby financni majetek 036

C Obezna aktiva (F 38+46+72+75)| 037 219.622 -43 219.579 240.605
Cl Z.as0by (F 39 a7 45)| 038 122 122 235
Cll Material 039 122 122 235
Cl2 Nedokongena vyroba a polotovary 040

Cl3 Vyrobky a zbozi (F 42+43)| 041

C13.1. | Vyrobky 042

C 132 |Zbozi 043

Cl4 Mlada a oslalni zvifata a jejich skupiny 044

Cls Poskytnuté zalohy na zasoby 043

cl Pohledavky (F 47+37+68) | 046 50.858 -43 50.815 62.723
chl Dlouhodobe pohledavky (. d8 az52)| 047 559 559 i.146
C 1111 | Pohledavky z obchodnich vztaha 048

C I 1.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049

C 1113 | Pohledavky - podstatny vliv 050

C I 1 4 | Odlozena danova pohledavka 051

C 111 5 | Pohledavky - ostatni (i 53 az.56)| 052 559 559 1.146
CIL.S 1] Pohledavky za spolecniky 053

CILI 52| Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054

CI't.5 3| Dohadné ¢ty aktlivni 055

CIl1.5 5] Jiné¢ pohledavky 056 559 559 1.146
C 12 | Krakodobé pohledavky (t S8az6l)| 057 50.299 -43 50.256 61.577
C 112 1 | Pohiedavky z obchodnich vztahu 058 35.966 -43 35.923 44.837
C 1122 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059

C 112 3 | Pohledavky - podstatny viiv 060

C 1124 | Pohledavky - ostatni (t 62 a767)| 061 14.333 14.333 16.740
CN2 4 || Pohledavky za spolegniky 062

Cl2 4 2| Socialni zabezpeceni a zdravolni pojisteni 063

CI2 4 3] Stat - danove pohledavky 064

CI2 4 4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 14.207 14.207 16.359
€12 4.5 Dohadné tety aktivni OVERENO AUDII&LBHE‘M 21 21 21

FORMOUPR y
CH2 4 6] Jin¢ pohledavky ?}ﬁ 105 105 360

Ing. LibuSe NG

\2

auditor opr. &. 1398 |



Oznac AKTIVA rad Bezné ucetni obdobi Minulé u¢ obdobi
Brutto Korckee Netlo Netto
a b ¢ | 2 3 4

C N3 |Casove rozliseni aktiv (F 69+70+71)| 068

C 1131 | Naklady prisuch obdobi 069

C 113 2 | Komplexni naklady pristich obdobi 070

C 11.3.3 | Peiymy piistich obdobi 071

Cll Kratkodoby [inan¢ni majetek (t 73+74)| 072

CH 1| Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073

C 112 | Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek 074

CIVv. Penezni prosticdky (r 76+77)| 075 168.642 168.642 177.647
C IVl | Pentni prostiedky v pokladne 076 163 163 132
CIV2 | Penezni prostredky na uctlech 077 168.479 168.479 177.515
D Casoveé rozliseni akliv (i 79+80+81)| 078 83 83 11
D Naklady pristich obdobi 079 83 83 110
D2 Komplexni naklady pristich obdobi 080

D3 Pripmy pristich obdobi 081 1

OVERENO AUDITOREM
FORMOU PROVERKY
Ing. Libuge Vv KOVA

auditor ¢

’m 1396




Oznac PASIVA fad Stav v bezném acet obdobi Stav v minulém acet obdobi
a b ¢ 5 6

PASIVA CLELKEM (F 83+105+110+147)| 082 423.896 460.045
A Vlastni kapital (F 84+88+96+99+102+103)| 083 208.521 221.724
Al Zakladni kapital (i 85+86+87)| 084 434 468
Al Zakladni kapital 085 434 468
Al2 Vlastni podily (-) 086
Al3 Zmeny zakladniho kapitalu ()87
Al Azio a kapitalove londy (F 89+90)| 088 189.842 204.954
Al AZi0 089
All2 | Kapitalové fondy (E 91 az95)| 090 189.842 204.954
A 1121 | Ostatni kapitalové fondy 091 189.842 204.954
A 122 | Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-) 092
A 112 3 | Ocenovaci tozdily 7 pieceneni pii preméndach obehodnich korporaci (+/- | 093
A1l 2 4 | Rozdily 7 premén obehodnich korporaci (+/-) 094
A 1125 | Rozdily 7 oceneni pri piemenach obehodnich korporaci (+/-) 095
A Fondy zc zisku (i 97+98)| 096 15.907 13.354
A LT | Ostatni rezervni fond 097 3.909 3.909
A2 | Statutami a ostatni fondy 098 11.998 9. 445
ATV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F 100=101y| 099
A IV 1 | Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100
A IV2 [ Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 101

Vysledek hospodareni beznc¢ho ucetniho obdobi (+/-)
ANV TE 01-(+84+88+96+99+105+110+147) 102 2.338 2.948
A VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (+) 103
3 +C Cizi zdroje (f 10S+110) | 104 200.845 226.059
13 Rezervy (i 106 a7 109)] 105 2.559 1.779
B 1 Rezerva na duchody a podobné zavazky 106
32 Rezerva na dan z ptijmu 107
B3 Rezervy podle zvlasinich pravnich predpist 108
34 Ostatni rezervy 109 2.559 1.779
C Zavarzky (F 1HT+126+144) | 110 198.286 224.280
Cl Dlouhodobé zavazky (F 112az122)| 111 125.5589 132.668
Cll Vydan¢ dluhopisy (F 113+ 112
C LI | Vymenitelné dluhopisy 13
C 112 |Ostatni diuhopisy 114
Cl2 Zavazky k avérovym institucim 115 2.557 3.728
Cl13 Diouhodobé prijaté zalohy 1o 123.002 128.940
Cl4 Zavazky 7 obchodnich vztahu 117
(G Dlouhodob¢ sménky k uhrade 118
Cl6 Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 19
cl17 Zavazky - podstatny vliv 120 FORMOLLRROVE Y
Cl18 Odlozeny danovy zavazek 121 VA

a2

Ing. Libu3e préx
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Oznac PASIVA ad Stav v bezném tcet. obdobi Stav v minulém ucet obdobi
i b ¢ 5 6

C19 Zavazky - ostatni (F 123 a2.125)] 122

C191 | Zavazky ke spolecnikum 123

C 192 |Dohadné Gety pasivni 124

C193 [Jin¢ zavazky 125

cn Kratkodob¢ zavazky (F 127 a7z 136)| 126 72.727 91.612

cnl Vydané dluhopisy (i 128+129)| 127

C I Vwmenitelné dluhopisy 128

C 112 | Ostatni dluhopisy 129

C 12 | Zavazky k averovym institucim 130 105

C I3 | Kratkodobé ptijaté zalohy 131 56.921 75.838

C N4 | Zavazky 2z obchodnich vztaha 132 3.575 2.165

C U5 | Kratkodob¢ smenky k uhradg 133

CIL6 | Zavazky - ovladana neho ovladajici osoba 134

C 117 |Zavazky - podstainy vhv 135

CI11.8 |Zavazky ostalni (. 137 az 143) | 136 12.126 13.609

C 1.8 1 | Zavazky ke spolecnikim 137 1

C 11 8 2 | Kratkodobe linancni vypomoci 138

C 1183 | ZavazKy k zamestnancam 139 607 742

C N84 [ Zavazky s¢ socialniho zabezpeceni a zdravomiho popseni 140 306 290

C I8 5 | Stat - danové zay azky a dotace 141 285 2.033

C 118 6 | Dohadn¢ acty pasivni 142 10.609 10.537

C 1187 |Jiné zavazky 143 318 7

Cll Casové rozliseni pasiv (i 143+140) ] 144

C ULl | Vydaje piistich obdobi 145

C L2 | Vynosy piistich obdobi 140

D Casové rozhieni pasiv (F 148+149)| 147 14.530 12.262

D Vydaje piistich obdobi 148 14.530 12.262

D2 Vynosy pristich obdobi 149

Sestaveno dne: 2503 2025

Pravni forma u¢etni jednotky Druzsthvo

Predmct podnikani acetni jednotky Sprava ylastnich nebo pronajatych nemovitosti s by tovymi prostory

Podpisovy zaznam
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Mimmalni zavazny vycel informaci
podie vyhlasky ¢ 500/2002
ve znéni pozdé)sich predpisu

VYKAZ ZISKUA ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2024

(v celveh usicich K¢)

1C

00053732

(%)

Iméno a prijmeni. obchodni lirma nebo
Jiny nazev ucetni jednotky

Stavebni bytove druzstvo Roznov

Sidlo nebo bydliste acetni jednotky
a misto podnikani 1isi I se od bydhsie

Cs armady 1686

756 61 Roznov pod Radhoitém

Oznageni IEX Cislo Skutecnost v ucetnim ohdobi
fadku
sledovaném minulém
] b ¢ | 2

| 117by 7 prodeje syrobku a sluzeh I 10.992 9.430

1 Frzby za prodey zbozi 2

A Vykonova spolicha (r 04 a7 06) 3 5.350 5.289
Al Naklady vynalozené na prodané zbozi 4

A2 Spotieba materialu a cnergie N 2.163 1.686
AJ Sluzby 6 3.187 3.603
13 Zména stavu zasob vilasini einnosty (+/-) 7

¢ AKtivace (-) 8

D] Osobni naklady (r 10+11) 9 11.226 9.815
1 Mzdoveé naklads 10 8.244 7.227
D2 | Javotnspotenta osoen nkds v 2982 2588
N2 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravoini popsiens 12 2.744 2.353
22 Ostatni naklads 13 238 235
| Uprava hodnot v provozni oblast (i 150219 14 456 358
[ Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (r 16+17)] 15 7 352
1o Upravy hodnot dlouhodobého nehmotiného a hmowmného majetku tvale 16 s17 352
[12 Upravy hodnot dlouhodobého nehmomého a hmotného majetku docasné 17

|2 Upravy hodnot zisob 18

I3 Upravy hodnot pohledavek 19 -01 6
1 Ostatni provozni vynosy (F 21az23)| 20 4.030 4.468
1 | I17by 7 prodanc¢ho dlovhodobého majetku 21 311 47
112 17by 7 prodancho materialu 22 9
13 Jine provozni vynoss 23 3.710 4,421
) Ostatni provozni naklady (r 2507 29) 24 1.612 868
171 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
152 Prodany material 26 9
'3 Dane a poplatky 27 244 1758
I 4 Rezervy v provozni oblastt a komplexni naklady pristich obdobr gi 781 305
B Ine provozni naklady “,)REM 578 388
* Provozmn vysledek hospoadaieni (+/-) (r 01~ ()2-()3—()7-()8-(")-ngg_{_)i Ugb VAKOVYA -3.622 -2.432

auditor opr. &. 1396




Oznaceni XN Cislo Skuteenost v tcetnim obdobi

fadku

sledovaném minulém
a b ¢ 1 2
v Vynosy 7 dlouhodobého financniho majetku - podily (F 32+33)| 31
\A Vynosy z podilil - ovladana nebo ovladajici osoba 32
V2 Oslatni vynosy z podiliy 33
G Naklady vynalozene na prodané podily 34
Y Vynosy 7 ostatniho dlouhadobého finanéniho majetku (r 36+37)| 35
NT Vylyosyv x'()sllalniho dlouhodobého linanéniho majetku - ovladana nebo 36
avladajici osoba

V.2 Ostatni vynosy  oslatniho dlouhodobého financniho majetku 37
I Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym linancnim majetkem 38
VI Vynosové troky a podobné vynosy (F 40+41) | 39 6.402 5.774
VI Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI2 Oslatni vynosove troky a podobné vynosy 41 6.402 5.774
| Upravy hodnol a rezervy ve finanéni oblasti 42
J Nakladov¢ Uroky a podobné naklady (i 44+45)| 43 25 29
J1 Nakladové aroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
)2 Ostatni nakladove aroky a podobn¢ naklady 45 25 29
Vil Oslatni [inanéni vynosy 46
K Oslatni finan¢ni naklady 47 126 13
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) (i 31-34435-38+39-42-43+46-47)| 48 6.251 5.632
B Vysiedek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) (F 30+48)| 49 2.629 3.200
I. Dan 7 prijma (F 51+52) S0 291 252
1.1 Dan 7 piijmt splatna N 291 252
1.2 Dan z ptijma odlozena (+/-) 52
** Vysledek hospodaieni po zdaneni (+/-) (r 30+48-50)| 53 2.338 2.948
M Pievod podilu na vysledku hospodateni spoleénikiim (+/-) 54
xxE Vysledek hospodateni za uéetni obdobi (+/-) (r 53-54)| 55 2.338 2.948
* Cisty obrat za aéctni obdobi 56 10.992

Sestaveno dne:
Pravni forma Gc¢etni jednotky
Piredmet podnikani:

Podpisovy zaznam:

25032025
Druzstvo

Sprava vlastnich nebo pronajalych nemovitosti s bytovymi prostory
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Priloha v roc¢ni icetni zavérce
za rok 2024

zpracovana podle Vyhlasky MF CR &. 500/2002 Sb.

Stavebni bytové druzstvo Roznov

Cs. armady 1686
Roznov pod Radhostém

' Sestavil Schvalil ) Statutarni organ
Lenka Zambochova | Ing. Duign Stajer Ing. Dusap-Stajer Miloslav Plesnik/
: =7 6 — —
~ ' ' /j
- ﬁw’\ A Z__i__ | “ J_Uuq\/

OVERENO AUDITOREM
FORMOU PROVERKY
Ing. Libuge NOVAK O%A
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1 Obecné udaje

1.1 Popis Uuéetni jednotky - idaje ke dni rocni Ucetni zavérky

| obchodni firma Stavebni bytové druzstvo Roznov
sidlo Cs. armady 1686, Roznov pod Radhostém, 756 61 B
1CO 00053732
pravni forma | druzstvo
den zapisu 28.12.1959
| Spisova znacka DrXX!l 39 vedend u Krajského soudu v Ostraveé
pfedmét podnikani e sprava bytoveho fondu e
zakladni kapital | 434 tis. K¢, zapsany v OR 50 tis. K¢
pocet ¢lenl druZstva | 868
podily na zakladnim ¢lenové ndjemci 706 &l. = 353,0 tis. K¢
kapitdlu ¢lenové vlastnici 141 ¢l. = 70,5 tis. K¢
nebydlici clenové 21 ¢l = 10,5 tis. KC _|
 podily v jinych | Podily v jinych ucetnich jednotkach nejsou. - -
organiza¢ni struktura | Organizaéni strukturu tvofi stfediska bytového hospodafstvi - jednotlivé
bytové domy a stfedisko ostatniho hospodatstvi pod nazvem : 9010.
Stiedisko spravy je vnitiné €lenéno na oddéleni : organizaéni a technicke.
Déale uvadéné ¢astky v tabulkach jsou v tisicikorunach.

Rozvahovy den je 31.12.2024.

1.2 Informace o pouzitych uéetnich metodach a obecnych téetnich zédsadach

Ugetnictvi Ugetni jednotky se fidi pislu$nymi ustanovenimi zakona ¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi,
vyhlagky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadi nékterd ustanoveni zakona o ucetnictvi a Ceskych Geetnich
standard(. V ucetnim obdobi nebyly provedeny zmény zpUsobu ocerovani, postupt Uctovani.

PFi ocefiovani majetku a zavazk( a pFi Uctovani o vysledku hospodateni bere tcetni jednotka za zaklad
vetkeré naklady a vynosy, které se vztahuji k u¢etnimu obdobi bez ohledu na datum jejich placeni, rizika
ztraty a znehodnoceni, které se tykaji majetku a zavazk{ a jsou Gcetni jednotce zndmy ke dni sestaveni
Géetni zavérky. Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se splnénim predpokladii neomezeného trvani
Gcetni jednotky.

1.3 Zpulsoby ocenéni

1.3.1 Zasoby

Ucetni jednotka Gctuje o pofizeni materialu dle varianty A - pfi jejich pofizeni je Uctuje na sklad.

O pofizeni rezijniho materidlu a materialu na opravy, které je pouZito pfi pofizeni ihned pro opravy,
uctuje dle varianty B.

1.3.2 Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek

Nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocefiovan pofizovaci cenou.

1.3.3 Zplsob stanoveni opravnych polozek

Neni ddvod pro uctovani opravnych poloZek k pohleddvkam zbéiného obchodniho styku. Pro
pohledavky ztitulu nezaplaceného najemného byla provedena pravnim zastupcem inventarizace
pohledavek vymahanych soudné s cilem jejich posouzeni z hlediska dobytnosti. Na rizikové pohledavky
byla vytvofena opravna polozka.

1.4 ZpuGsob sestavovani odpisového planu pro dlouhodoby majetek a pouzite
odpisové metody pro sestaveni Uéetnich odpis(i

Ucetni jednotka se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi. Odpisovy plan
utetni jednotky je sestavovan v souladu se souborem vnitropodnikovych smérnic, smérnice ¢. 2. U nové
potizovaného odpisovaného dlouhodobého majetku jsou ucetni odpisy stanovovany rovnomérné, pfi
.zohlednem doby upottebitelnosti, podle nasledujici tabulky OVERENO AUDITOREM

FORMOU PROVERKY
Ing. Libuge NOVAKOYA
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Odpisova skupina | Doba odpisovani v letech | Rocniodpisova sazba v %
1 3 28,60
2 5 22,25
3 10 8,70
4 20 5,20
5 30 3,40

Nehmotny dlouhodoby majetek odepisovany se Ucetné odepisuje po dobu 36 mésict. Nehmotny
dlouhodoby majetek — software — IS INTEGRI G5 se uc¢etné odepisuje 8 let.

2 Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

Zde jsou uvedeny dalsi vyznamné polozky pro hodnoceni finan¢ni, majetkové, dichodové pozice
druZstva a pro analyzu vykaz0. Tyto informace nevyplyvaji pfimo ani nepfimo z rozvahy a vykazu ziskd a
ztrat.

2.1 Doplnujici informace k ucetnim vykaziim:

2.1.1 Komentar k neobvyklym hodnotam v ucetnich vvkazech

Na F. 56 rozvahy jsou v aktivech také evidovany jako dlouhodobé pohledavky pfedpisy celkovych splatek
na thrady dlouhodobych Gvér( (Cerpanych druzstvem na velké opravy a technicka zhodnoceni bytovych
dom0) v celkové ¢astce 559 tis. KC. Splatnost téchto pohledavek se kryje se splatnosti Gvér( uvedenych
vtab. 2.4.

2.1.2 Souhrn pohledavek a zavazku

Pohledavky k 31. 12. 2024 jsou evidovany ve vy3i 50 815 tis. K¢ Pohledavky s dobou splatnosti delsi
jak 5 let jsou také vykazany na f. 56 aktiv (viz bod 2.1.1).

Zavazky k 31. 12. 2024 jsou evidovany ve vysi 198 286 tis. K¢. Zavazky s dobou splatnosti delsi jak 5 let
jsou také uvedeny v tab. 2.4.

2.1.3 Plnéni osobdm statutarnich a kontrolnich organd

2024 2023 2022 2021
Odmeény ¢lenl organd 2451 1923 1107 971
Odmény statutarniho organu 1962 1540 874 745
Odmeény kontrolniho organu 489 383 233 226

2.2 Rezervy:

V letodnim roce 2024 jsme utvofili rezervy na mzdy a nevycerpanou fadnou dovolenou ve vysi

2 559 tisic korun.

2.3 Hmotny majetek potizovany formou finanéniho pronajmu:

Druzstvo nepofizuje majetek formou finanéniho pronajmu.

BVERENO AUDITOREM
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2.4 Rozpis uvéru

Druh dveru / dvérujici banka Dam Datum Més. a rok | Zustatek k
J ¢p poskytnuti | splaceni | 31.12.24
2024-
, , o g% . 1977 2114
Na vystavbu bytovych domd/CSOB - anuita 2032
Na technicka zhodnoceni a opravy/CSOB 548
Zatepleni obvodového plasté budovy. 1243 -4| 15.8.2008 | 11.2027 238
Zatepleni obvodového plasté véetné generalni opravy lodzii a 1657 3.6.2010 4.2025 105
schodisté a vyménu sklepnich oken.
Zatepleni obvodového plasté véetné generalni opravy lodzii a 563-5 6.1.2011 3.2026 205
schodi$té domu a zaskleni lodZii.
Uvéry celkem 2662

2.4.1 Rozpis hmotného majetku, ktery je zatizen zastavnim pravem, i vécnym bfemenem

Vetkera zastavni prava vyplyvaji z Gvérd poskytnutych CSOB, a.s.

NAZEV MAJETKU Forma zajisteni

Na vystavbu bytovych dom (BD) - anuita ZFizeno zastavni pravo CSOB ke viem BD

Na technicka zhodnoceni a opravy

Budovy C.p. 1243-44, 1657, 563-565, Blanko sménky + ru¢eni na zakladé prohlaseni
rugiteld - viastnika jednotek financovanych

nemovitosti

2.5 Primérny piepocteny pocet zaméstnancu

Béhem ucetniho obdobi Stavebni bytové druistvo evidovalo primérny pfepocet zaméstnancl v poCtu
11 osob.

2.6 Nasledné udalosti

Mezi datem G&etni zavérky a datem schvaleni Getni zavérky 25.3.2025 nedoslo k zadnym udalostem,
které by mély vliv na aktiva a pasiva druZstva, nebo vliv na dal3i trvani G€etni jednotky.
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